UCHWALA NR XLVI1/551/06
RADY MIASTA PILY
z dnia 28 lutego 2006r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Srédmiejskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 zmiana: Dz.U. z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz.
1271, Nr 214 poz. 1806, Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, Dz.U. z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr
116 poz. 1203, Dz. U. z 2005r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, Dz. U. z 2006r. Nr 17, poz. 128), art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717, zmia-
na: Dz.U. z 2004r. Nr 6 poz. 41, Dz. Nr 141 poz. 1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113 poz. 954. Nr 130 poz. 1087),

Rada Miasta Pily
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru $rodmiej-
skiego, zwany dalej planem.

2. Granicami planu jest obszar ograniczony al. Wojska Polskiego, al. Jana Pawta II, linig
brzegu rzeki Gwdy, ulicami: 11 Listopada, Towarows, Pomorska, Ceglana, oznaczony gra-
ficznie na rysunku planu — granicg obszaru obj¢tego planem.

3. Ustalenia planu nie obejmujg terenu PKP S.A., oznaczonego graficznie na rysunku pla-
Nu — granicg terenéw zamknigtych.

4. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa: rysunek planu, oraz rozstrzygnigcia, stanowiace za-
faczniki do uchwaty.

5. Rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, obejmuje:
1) rysunek na mapie w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rysunek na mapie w skali 1: 1000, stanowigcy zaltgcznik nr 2 do uchwaty.

6. Rozstrzygnigcia Rady Miasta Pity obejmuyja:

1) stwierdzenie zgodno$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustale-
niami studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity,
stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru $rodmiejskiego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce za-
facznik nr 4 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily, stanowigce zatacznik nr 5 do uchwaty.



§2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary gornicze podlegajace ochronie na

podstawie przepisoOw szczego6lnych oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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§3. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢:

obszardéw objetych scaleniem gruntéw i ich ponownym podziatem;

sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
noéw, z wytaczeniem pasa drogowego obwodnicy srodmiejskiej na dziatce nr 278/1 przy
ul. Okrzei, ktory moze by¢ wykorzystany na cele tymczasowych parkingéw oraz ogrodu
dziatkowego, oznaczonego na rysunku — ZD-1.

§4. llekro¢ w uchwale mowa o:

srédmiesciu — nalezy przez to rozumie¢ obszar umiejscowiony centralnie w strukturze
miasta, na ktorym zlokalizowana zostala przewazajaca cze¢s¢ ustug ogodlnomiejskich, stu-
zacych obstudze ludnosci;

centrum miasta — nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniong czes¢ srodmiescia o szczegol-
nym nasileniu funkcji srédmiejskich, stanowiaca gldowny osrodek ustugowy miasta;
elementach zagospodarowania przestrzennego — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdIno-
Sci istniejace 1 projektowane pierzeje ulic, place miejskie, osie i punkty widokowe, domi-
nanty kompozycji przestrzennej (miejsca wazne dla kompozycji przestrzennej obszaru)
oraz tereny zieleni;

elementach krystalizujacych — nalezy przez to rozumie¢ gltéwne elementy kompozycji
urbanistycznej obszaru, decydujace o jego identyfikacji przestrzenne;;

zabudowie §rodmiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ zgrupowanie intensywnej zabudowy
na obszarze miasta, do ktorej maja zastosowanie szczegolne przepisy budowlane;
ustugach i zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi konsumpcyjne, ktore
dotycza wszelkich czynnosci §wiadczonych na rzecz ludnosci, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogélnospotecznej, gtbwnie w zakresie handlu, ga-
stronomii, kultury i sportu i inne zaspokajajace potrzeby ogoélnospoleczne; ustugi kon-
sumpcyjne nie obejmuja ustug dla celow produkcji, budownictwa i transportu;

handlu — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu, z wylaczeniem sprzedazy paliw i pojaz-
dow mechanicznych;

domach towarowych — nalezy przez to rozumie¢ wielodziatlowe sklepy o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?, ktére moga prowadzi¢ réwniez pomocniczg dziatalno$¢ ga-
stronomiczng 1 ustugowg (ustugi bytowe), okreslone w klasyfikacji statystycznej, realizo-
wane w obiektach o co najmniej Il nadziemnych kondygnacjach, w tym co najmnigj
dwoch kondygnacjach powierzchni sprzedazy;

domach handlowych — nalezy przez to rozumie¢ wielodziatlowe sklepy 0 powierzchni
sprzedazy do 2000m?, ktére moga prowadzi¢ rdwniez pomocniczg dziatalno$¢ gastrono-
miczng 1 ustugowy (ushugi bytowe), okreslone w klasyfikacji statystycznej, realizowane
w obiektach o co najmniej Il kondygnacjach nadziemnych;

10) supermarketach — nalezy przez to rozumie¢ sklepy o powierzchni sprzedazy powyzej

400m?, okreslone w klasyfikacji statystycznej, prowadzace sprzedaz gldwnie w systemie
samoobstugowym, realizowane w obiektach jednokondygnacyjnych;

11) hipermarketach — nalezy przez to rozumie¢ sklepy o powierzchni sprzedazy powyzej

2000m?, prowadzace sprzedaz w systemie samoobstlugowym, realizowane w obiektach

jednokondygnacyjnych;

12) terenach administracji — nalezy przez to rozumie¢ w szczegolnosci tereny zabudowy w

obiektach biurowych (ustugi posrednictwa finansowego, ubezpieczeniowe, pocztowe, te-
lekomunikacyjne, informatyczne itp., w tym administracji publicznej oraz innej dziatalno-
$ci w budynkach biurowych);



13) terenach obiektow produkcyjnych — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone,
w szczegolnoscei, dla dziatalnosci produkcyjnej klasyfikowanej wedlug Polskiej Klasyfi-
kacji Dzialalnos$ci, zajmujacej si¢ wytwarzaniem dobr materialnych, w tym ustugi wy-
tworcze;

14) terenach zieleni lub systemie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte trwale
ros§linno$cia zwigzane z zagospodarowaniem terenow zabudowanych, parki, zielence,
bulwary, petnigce funkcje estetyczne, rekreacyjne, zdrowotne lub ostonowe, a takze zielen
towarzyszaca wyznaczonym przestrzeniom uktadu komunikacyjnego;

15) terenie zamkni¢tym — nalezy przez to rozumie¢ teren zamkniety, o ktorym mowa w prze-
pisach Prawa geodezyjnego i kartograficznego;

16) nakazach, zakazach, dopuszczeniach i ograniczeniach — nalezy przez to rozumie¢ sposoby
zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, o ktérych mowa w prze-
pisach o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisach szczegolnych,
w szczegolnosci Prawa wodnego, Prawa ochrony §rodowiska, ochrony przyrody, ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami, gospodarki nieruchomos$ciami i1 przepisach o drogach
publicznych;

17) przedsiewzigciach mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko — nalezy przez to ro-
zumie¢ przedsiewziecia, o ktorych mowa w przepisach o ochronie srodowiska;

18) ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla oto-
czenia, a zwlaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpa-
dami;

19) krotkotrwatym zakwaterowaniu — nalezy przez to rozumie¢ budynki zamieszkania zbio-
rowego, o ktorych mowa w przepisach budowlanych (hotel, motel, pensjonat, internat,
bursa itp., z wylaczeniem obiektow opieki spotecznej z zakwaterowaniem);

20) budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, o ktorym
mowa w przepisach Prawa budowlanego, posiadajacy 2 mieszkania lub 1 mieszkanie
1 1 lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catko-
witej budynku;

21) obiekcie budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowlg lub obiekt matej ar-
chitektury, o ktorych mowa w przepisach Prawa budowlanego;

22) obiekcie matej architektury — nalezy przez to rozumie¢ obiekty okreslone w przepisach
Prawa budowlanego — kapliczki, figury, posagi, wodotryski, obiekty architektury ogrodo-
wej oraz uzytkowe stuzace rekreacji codziennej 1 utrzymaniu porzadku ($mietniki);

23) obiektach kubaturowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki oraz obiekty architektury
ogrodowej posiadajagce wewngtrzng przestrzen ograniczong konstrukcja szkieletowa lub
azurowg $ciang ostonowg oraz zadaszenie;

24) urzadzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne zwigzane
z obiektami, o ktérych mowa w przepisach Prawa budowlanego, w tym przejazdy, ogro-
dzenia, place postojowe i gospodarcze;

25) budynku istniejacym — nalezy rozumie¢ przez to budynek istniejacy w dniu uchwalenia
planu oraz obowigzek zastosowania warunkéw zabudowy w odniesieniu do gabarytow te-
go budynku;

26) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ uksztaltowang poprzez
glowng elewacje budynku; w przestrzeni pomigdzy linig rozgraniczajaca komunikacje,
a obowigzujacg linig zabudowy moga znajdowac si¢ okapy, wykusze, ryzality, schody,
zadaszone lub obudowane partie wejsciowe do budynku itp. elementy, o ile w oznaczeniu
graficznym nie okreslono zakazu lokalizowania partii wejsciowych, ktory dotyczy zakazu
umieszczania obudowanych partii wejSciowych, schodow zewnetrznych i zadaszen;

27) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza
ktorag nie mogag znajdowac si¢ zadne elementy zaliczane do kubatury budynku;



28) pasie drogowym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi grunt,
w ktorym lokalizowana jest ulica oraz obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigza-
ne z prowadzeniem, zabezpieczeniem i1 obstugg ruchu;

29) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej wraz z elementami kon-
strukcyjnymi, niebgdacy znakiem w rozumieniu przepisOw o znakach 1 sygnatach lub
znakiem informujacym o obiektach uzyteczno$ci publicznej ustawionym przez gming.

§5.1. Na obszarze obj¢tym planem obowigzujg nastgpujace oznaczenia graficzne, okreslo-

ne na rysunku:

1) obowigzujace linie zabudowy;

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu i ro6znych zasadach zagospodarowa-
nia, zgodne z ewidencja gruntdéw oraz niewystepujace w ewidencji gruntow;

4) wymagana dostgpno$¢ komunikacyjna, jako zasada obstugi komunikacyjnej wyznaczone-
go terenu;

5) strefy ograniczonego uzytkowania, wylagczone z zabudowy, wzdtuz linii elektroenerge-
tycznych wysokiego napigcia;

6) wymagane szpalerowe nasadzenia zieleni wysokiej;

7) zasady ksztaltowania zabudowy.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw oraz ogolne zasady zagospodarowania

§6.1. Na obszarze objetym planem okre$la si¢ liniami rozgraniczajagcymi tereny o nastepu-
jacych przeznaczeniach:
1) tereny przeznaczone pod zabudowe budynkami:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MW,
c) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z obowigzujacg lokalizacja ustug w
parterach budynkoéw, oznaczenie na rysunku — MWu,
d) tereny administracji, 0znaczenie na rysunku — A ,
e) tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U,
f) tereny ustug handlu, zlokalizowanego w szczegdlnosci nie w budynkach (Targowisko
Migjskie), oznaczenie na rysunku — UH,
g) tereny ushug krotkotrwatego zakwaterowania (hotel), oznaczenie na rysunku — UTh,
h) tereny ustug zwigzanych z edukacja, oznaczenie na rysunku — UE,
i) tereny krotkotrwatego zakwaterowania mtodziezy, oznaczenie na rysunku — Umz,
J) tereny opieki spotecznej z zakwaterowaniem, oznaczenie na rysunku — UOm,
K) tereny obiektéw sakralnych, oznaczenie na rysunku — UKS,
[) tereny sportu i rekreacji, oznaczenie na rysunku — US,
m) tereny obiektéw produkcyjnych, oznaczenie na rysunku — P,
n) tereny ustug handlu paliwami, oznaczenie na rysunku — UHp;
2) tereny drog publicznych, oznaczenie na rysunku — KD, z symbolem literowym klasy dro-
gi, zgodnie z przepisami o drogach publicznych;
3) tereny miejskich drég wewnetrznych, oznaczenie na rysunku — KDW,
4) tereny drog wewngtrznych, obejmujace:
a) miejskie drogi wewngtrzne, oznaczenie na rysunku — KDW,
b) drogi wewngtrzne, o ktérych mowa w przepisach o gospodarce nieruchomog$ciami,
oznaczenie na rysunku — Kw,



C) place i przejsécia piesze, oznaczenie na rysunku — Kx;
5) inne tereny komunikacyjne i garaze:
a) tereny parkingdw, oznaczenie na rysunku — Kp,
b) tereny infrastruktury technicznej z wymaganym dostepem komunikacyjnym, oznacze-
nie na rysunku — Ki,
C) tereny zabudowy garazami, oznaczenie na rysunku — Kg;
6) tereny infrastruktury technicznej - urzadzenia, budynki i budowle:
a) elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E,
b) kanalizacji $cickow komunalnych, oznaczenie na rysunku — Ks;
7) tereny wylaczone z zabudowy budynkami:
a) tereny wod powierzchniowych srédlagdowych, oznaczenie na rysunku — WS,
b) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczenie na rysunku — ZZ,
C) tereny zieleni naturalnej, cz¢sciowo urzadzonej, izolacyjnej, oznaczenie na rysunku
~Z,
d) tereny zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP,
e) teren ogrodow dzialkowych, oznaczenie na rysunku — ZD, z zachowaniem przepiséw
dotyczacych zabudowy wynikajacych z Prawa budowlanego.

2. Zgodnie z art.35 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - tereny, dla ktoérych przeznaczono, w niniejszej uchwale, inne niz dotychcza-
sowe uzytkowanie, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zago-
spodarowania zgodnie z planem.

§7.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku MN, MW, MWu, s3 tere-
nami zabudowy mieszkaniowej, dla ktérej w rozumieniu przepiséw o srodowisku, ustalone sg
dopuszczalne poziomy hatasu.

2. Tereny ustug zwigzanych z edukacja, oznaczone na rysunku UE i Umz, sg terenami pod
budynki zwigzane ze statym i1 wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy, dla ktérych w
rozumieniu przepisow o srodowisku ustalone sg dopuszczalne poziomy hatasu.

3. Tereny ustug opieki spolecznej z zakwaterowaniem, oznaczone na rysunku UOm, sg te-
renami przeznaczonymi pod domy opieki spotecznej, dla ktéorych w rozumieniu przepiséw o
srodowisku ustalone sg dopuszczalne poziomy hatasu.

§8. O ile dla wyznaczonego terenu okreslano, w oznaczeniu na rysunku - dwa przezna-
czenia przedzielone uko$nikiem, nalezy przez to rozumiec:

1) Kw/MW - teren drogi wewngtrznej stanowiacy integralng czg¢s$¢ nieruchomosci zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej; wydzielenie drogi staje si¢ obligatoryjne, o ile nastepuje
rozgraniczenie dziatki budowlanej, dla ktérej droga wewngtrzna stanowi dostep do drogi
publicznej;

2) ZP/MW - teren zieleni urzadzonej wewnatrzblokowej, stanowigcej integralng czes$¢ nie-
ruchomosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; rozgraniczenie terenu nie wymaga
podziatu na dziatki gruntu;

3) Kp/MW - teren parkingu wewngtrznego, shuzacego obstudze mieszkancow, stanowiacego
integralng czg$¢ nieruchomosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; rozgraniczenie
terenu nie wymaga podziatu na dziatki gruntu;

4) Kg/MW - tereny dojazdu i parkingu wewnetrznego, z dopuszczeniem lokalizacji garazy
na samochody osobowe, stuzacych obstudze mieszkancoéw; teren stanowi integralng czes$¢
nieruchomosci zabudowy mieszkaniowej 1 nie wymaga rozgraniczenia;



5) U/MN - teren o przewazajacej funkcji ustugowej, na obszarze ktorego zachowuje sig ist-
niejace budynki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, bez prawa realizacji nowych
budynkow mieszkalnych;

6) U/Kpl - obiekt ustugowy z garazem wielopoziomowym;

7) UH/KX — teren Targowiska Miecjskiego z wymaganym zagospodarowaniem ogdlnodo-
stepnych ciagéw pieszych, zapewniajacych dostep do terenéw sasiednich;

8) KXx/U — teren przedpola pieszego przed wejsciem do obiektu ustugowego; teren stanowi
integralng czes¢ nieruchomosci ustugowej;

9) AJ/U — teren o przewazajacej funkcji definiowanej jako tereny administracji, z mozliwo-
$cig wystgpienia obu przeznaczen lub tylko przeznaczenia na cele ustugowe;

10) ZP/US — teren zicleni urzadzonej, na obszarze ktorej mogg by¢ zrealizowane urzgdzenia
sportowe lub teren ustug sportu (np. kort, boisko do gry, lodowisko itp.); w przypadku
wydzielenia ustug sportu dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu, realizacj¢ jednokondygnacyj-
nego obiektu obstugi, z dachem czterospadowym o kacie nachylenia nie mniejszym niz
20° oraz powierzchni nieprzekraczajacej 40,0m?;

11) ZP/KX — tereny zieleni urzadzonej z wydzielonymi ogdlnomiejskimi ciggami pieszymi
oraz I’OWGI’OWWT]i;

12) ZP/ZZ — teren zieleni urzadzonej (bulwar nadrzeczny), znajdujacej si¢ w strefie bezpo-
sredniego zagrozenia wodami powodziowymi;

13) Z/WS — teren zieleni naturalnej czesciowo urzadzonej z mozliwoscig zagospodarowania
zbiornika wodnego na terenie wystepujacych wod okresowych;

14) Kw/Kp — teren drogi dojazdowej stuzacej obstudze terenéw ustugowych, z obligatoryj-
nym usytuowaniem parkingdéw ogdlnodostgpnych;

15) KD-D/Z — teren pasa drogowego ul. Boh. Stalingradu z wyodrgbniong zielenig szpalero-
w3, stanowiacg istotny element kompozycyjny gtownej osi srodmiejskie;j;

16) P/U — teren istniejgcej zabudowy produkcyjnej, wskazany do przeksztalcenia na cele ushu-
gowe.

§9.1. Z wylaczeniem terenu jednostki strukturalnej F, terenéw mieszkaniowych oznaczo-
nych MW1 1 MW2 (jednostka B9) oraz obiektow 1 terenow wskazanych do przeksztatcen, na
obszarze objetym planem zachowuje si¢ istniejaca zabudowe, z prawem do:

1) rozborki obiektow, z uwzglednieniem przepisow wynikajagcych z ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami;

2) budowy, w tym odbudowy lub rozbudowy w istniejgcych gabarytach, z zachowaniem linii
zabudowy ksztattujacych pierzeje ulic chyba, Ze z tresci uchwaty wynika inacze;j.

2. Na calym obszarze ustala si¢ zakaz nadbudowy:

1) budynkéw w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, z wytaczeniem budynku Nr 22
przy ul. Srodmiejskiej;

2) wszystkich budynkow z dachem stromym;

3) obiektow objetych ochrong konserwatorskg na podstawie ustalen planu.

§10.1. Na obszarze objetym planem:

1) przewazajaca forme dachu stanowi stropodach plaski, chyba ze z tresci uchwaty wynika
inaczej;

2) przewazajaca zabudowe stanowi zabudowa ushugowa, a ograniczenia przeksztatcen bu-
dynkéw na cele ustugowe wynikaja z uchwaty.



2. W istniejacych gabarytach, dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkéw
mieszkalnych zlokalizowanych w pierzei ulicy publicznej lub miejskiej ulicy wewnetrznej, na
cele ustugowe, pod warunkiem:

1) zakazu rozbudowy, chyba Ze z tresci uchwaty wynika inaczej;
2) zapewnienia miejsc postojowych.

3. W budynkach ustugowych dopuszcza si¢ realizacj¢ mieszkania wiasciciela obiektu, o
ile cze$¢ mieszkania nie ksztaltuje pierzei ulicy w obiekcie jednokondygnacyjnym.

4. Zmiana przeznaczenia lokali mieszkalnych na cele ustugowe, w czg¢sci budynku, moze
nastapi¢, o ile nie stanowi ucigzliwos$ci dla mieszkancow i prowadzona jest z zasadami okre-
slonymi przez zarzadce nieruchomosci oraz postanowieniami niniejszej uchwaty.

5. Na obszarze objetym planem zachowuje si¢ istniejace obiekty urzadzen technicznych,
stuzacych obstudze budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych oraz oznaczone
na rysunku symbolem - ,u”, istniejace pawilony ustugowe, bez prawa powigkszania po-
wierzchni zabudowy — chyba ze na rysunku okres$lono zasadg ksztaltowania zabudowy.

§11.1. Na terenach publicznych, zieleni urzadzonej oraz zieleni izolacyjnej, ksztaltujacej
pierzeje ulic obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych oraz reklam.

2. W pasach drogowych wszystkich ulic publicznych oraz miejskich drég wewngtrznych
obowigzuje zakaz lokalizacji reklam.

§12.1. Na calym obszarze, z wylaczeniem obszaréw przeksztatcen, dla wyodrebnionych
terenow zachowuje si¢ istniejace wskazniki zabudowy.

2. O ile na wyodrebnionym terenie oznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy, obszar
ograniczony linig zabudowy limituje nieprzekraczalny wskaznik zabudowy terenu, pod wa-
runkiem zapewnienia niezbednych miejsc postojowych, zgodnie z wymaganiami niniejszej
uchwaty.

§13.1. Z wylaczeniem jednostki F, na obszarze §rddmiejskim nie lokalizuje si¢ ustug han-
dlu w supermarketach i hipermarketach.

2. Centrum ustugowe miasta wymaga lokalizacji ustug ogdélnomiejskich oraz sklepow
specjalistycznych lokalizowanych w parterach budynkéw mieszkalno-ustugowych oraz do-
mach towarowych; suma powierzchni sprzedazy w domu towarowym, o ktérej mowa w usta-
wie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, moze przekraczac 2000m?.

§14. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady podziatu nierucho-
mosci:

1) podziat na dziatki budowlane w liniach rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania, okreslonych w niniejszej uchwale;

2) obligatoryjne wydzielenie, z nieruchomosci — drogi wewngtrznej (Kw), o ile rozgranicza-
na jest dziatka zabudowana, dla ktérej droga wewngtrzna stanowi dostep do drogi pu-
blicznej;

3) podzial na dziatki budowlane - wydzielone z nieruchomosci zabudowanych, zgodnie z
przepisami o gospodarce nieruchomosciami, o ile wydzielona dziatka posiada dostgp do
drogi wewnetrznej, a w przypadku niewydzielenia drogi wewnetrznej w planie, shuzeb-



no$¢ drogowa musi by¢ zapewniona od drogi publicznej w klasie ulicy dojazdowej lub
miejskiej drogi wewnetrznej (zakaz dostepu z ulic w klasie drogi gtéwnej lub zbiorczej);

4) podzial na dziatki budowlane terenow o jednakowym przeznaczeniu, o ile liniami zabu-
dowy lub obowigzujacym przejazdem czy przejsciem bramowym wyznaczono mozliwosé
lokalizacji kilku budynkoéw; powyzsze ustalenie dotyczy rowniez wydzielenia dzialek na
terenie zabudowanym kilkoma budynkami, w tym bokséw garazowych, o ile zachowane
beda wymagane stuzebno$ci drogowe.

2. Ustalenia ust. 1 nie maja zastosowania, o ile z tresci uchwaty wynika inacze;j.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§15. Obszar objety planem stanowi czgs¢ srodmiescia miasta Pity, stanowigcego zespot
strukturalnych jednostek uslugowo-mieszkalnych, ustug ogdélnomiejskich o swobodnej lokali-
zacji oraz centrotworczych.

§16.1. Podstawowg struktur¢ obszaru $rodmiejskiego tworza pierzeje istniejacych ulic,
przejs¢ pieszych, placéw oraz zielen urzadzona, z bulwarem nad rzeka Gwda.

2. Plac Zwyciestwa, ul. Srodmiejska, ul. Ossolinskich oraz wyznaczony plac ogélnomiej-
ski, zlokalizowany na zamknigciu ul. Pocztowej stanowig obszar przestrzeni publicznej o
szczegblnym znaczeniu, ze wzgledu na polozenie w centrum miasta oraz cechy funkcjonalno-
przestrzenne.

3. Wymagania odnoszace si¢ do ksztaltowania przestrzeni publicznej okreslajg zasady, w
wyodrebnionych strukturach przestrzennych §rédmiescia.

§17. Dla okreslenia zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, na obszarze obje-
tym planem, wyznacza si¢ jednostki struktury przestrzennej, oznaczone symbolami A,B,F,
zgodnie ze statystycznym podziatem miasta Pity na jednostki urbanistyczne.

§18. Zespot jednostek strukturalnych oznaczony symbolem A, stanowi czg¢$¢ jednostki
urbanistycznej (rejon pl. St. Staszica) i obejmuje nastgpujace jednostki strukturalne:
1) jednostke oznaczong — Al, ograniczong al. Piastow, linig brzegu rzeki Gwdy, ul.11 Li-
stopada i ul. M. Konopnickiej;
2) jednostke oznaczong — A2, ograniczong al. Piastow, ul. M. Konopnickiej, ul. 11 Listo-
pada (nowy przebieg);
3) jednostkg oznaczong — A3, ograniczong ul. 11 Listopada i pl. Konstytucji 3 Maja.

§19. Zespol jednostek strukturalnych oznaczony symbolem B stanowi centralng jednostke
urbanistyczng miasta i obejmuje nastepujace jednostki strukturalne:

1) jednostke oznaczona — B1, obejmujaca pl. Zwyciestwa i ul. Srodmiejska;

2) jednostke oznaczong — B2, ograniczong pl. Zwycigstwa, al. Piastow, ul. 1 Maja
i Srédmiejska;

3) jednostke oznaczong — B3, ograniczona pl. Zwyciestwa, ul. Srodmiejska, Buczka, Ki-
linskiego;

4) jednostk¢ oznaczong — B4, ograniczong al. Wojska Polskiego, pl. Zwycigstwa, ul.
Boh. Stalingradu i Dzieci Polskich;



5) jednostke oznaczong — B5, ograniczong ul. Boh. Stalingradu, Kilinskiego, Gen. Sikor-
skiego i Okrzei;

6) jednostke oznaczong — B6, ograniczong ul. Gen. Sikorskiego. Kilinskiego, Buczka
i Okrzei;

7) jednostke oznaczong — B7, ograniczong ul. Buczka, linig rozgraniczajaca teren szkoty,
ul. Rynkowa i Okrzei;

8) jednostke oznaczong — B8, ograniczong ul. 1 Maja, linig rozgraniczajaca teren zabu-
dowy wielorodzinnej przy pl. Konstytucji 3 Maja i ul. Towarowej, ul. Rynkowa;

9) jednostke oznaczong — B9, ograniczong pl. Konstytucji 3 Maja i ul. Towarowa;

10) jednostke oznaczong — B10, ograniczong ul. Rynkowa, Towarowa i obwodnicg $rod-
miejska (ul. Okrzei).

§20. Zespot jednostek strukturalnych, oznaczony symbolem F stanowi jednostke urbani-
styczng miasta i obejmuje nastepujace jednostki strukturalne:
1) jednostk¢ oznaczong — F1, ograniczong al. Wojska Polskiego, ul. Dzieci Polskich, Okrzei,
Gen. Sikorskiego, pl. 9 Maja i ul. Chopina;
2) jednostke oznaczong — F2, ograniczong ul. Gen Sikorskiego, ul. Okrzei, Buczka i W. Pola;
3) jednostke oznaczong — F3, ograniczong ul. Gen. Sikorskiego, W. Pola, Buczka i Ceglang;
4) jednostke oznaczong — F4, ograniczong ul. Buczka, Okrzei, obwodnica $§rodmiejska i ul.
Ceglang;
5) jednostke oznaczong — F5, ograniczong obwodnicg srodmiejska i ul. Pomorska.

§21.1. Tereny oznaczone symbolem G stanowig integralng cz¢$¢ jednostki urbanistycznej
osiedla Gorne (pl. 9 Maja).

2. Tereny oznaczone symbolem I i J stanowig integralne czesci jednostek urbanistycznych
miasta: o funkcji mieszkaniowej (rejon ul. Matwiejewa) oraz mieszkaniowe;j i terenow zieleni
(rejon ogrodow dziatkowych i ul. Kolbego).

3. Tereny oznaczone symbolem Q stanowig integralng cze¢s¢ jednostki urbanistycznej two-
rzacej obudowe osiedla Gorne, od obwodnicy (ul. Mickiewicza-Warsztatowa) do terenow
PKP.

4. Teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem C stanowi integralng cze$¢ jednostki
urbanistycznej miasta, w tym bulwaréw nadrzecznych.

JEDNOSTKA A.

§22.1. Teren jednostki A1 jest zabudowany ustugami ogélnomiejskimi (UTh, UOm). Pod-
stawowg funkcje jednostki stanowi teren zieleni urzadzonej, tworzacej system terenoOw otwar-
tych doliny rzeki Gwdy. Ustala si¢ zakaz rozbudowy istniejacych budynkéw, z wytaczeniem
docieplen $cian ostonowych i zmiany partii wejsciowej hotelu. Dla ksztaltowania pierzei ul.
11 Listopada dopuszcza si¢ realizacje obiektu ustugowego Iub ustugowo-mieszkalnego o wy-
sokosci III kondygnacji nadziemnych, w formie architektonicznej nawigzujacej do zabudowy
w pierzejach ulicy, z akcentowaniem naroza ul. 11 Listopada i M. Konopnickiej (U). Istnieja-
cy obiekt hotelu stanowi akcent urbanistyczny ksztattujacy zamknigcie przestrzenne pl. Zwy-
cigstwa. W zagospodarowaniu terenu zieleni (ZP) nalezy uwzgledni¢ dwa podstawowe kie-
runki  ciggébw  pieszych  lagczacych  most  Bolestawa  Chrobrego z  ul
11 Listopada oraz most Bolestawa Krzywoustego z ul. Pocztows; skrzyzowanie ciagéw pie-



szych winno by¢ zaakcentowane forma zieleni, elementami architektury ogrodowej lub ak-
centem plastycznym. Dla terenu bulwaru nadrzecznego i zieleni urzadzonej, znajdujacych si¢
w strefie bezposredniego zagrozenia wodami powodziowymi obowigzujg ustalenia §43 ust. 2.

2. Teren jednostki A2 stanowi zespot zabudowy ustlugowej zamykajacej ksztaltowanie

centrum miasta i wymaga przebudowy.
Podstawowe przeksztatcenia przestrzenne obejmuja:

1)

2)

3)

4)

nowy przebieg ulicy zbiorczej (KD-Z2) taczacej ul. 1 Maja z ul. 11 Listopada wraz z
uksztattowaniem zabudowy w charakterze zamknigtego wnetrza — budynkami o wysoko-
$ci nieprzekraczajacej wysokosci budynkow istniejacych w potnocnej pierzei ul. 11 Listo-
pada; nad ulica moze by¢ zrealizowane transparentne przykrycie bramowe, stanowigce
wizualny element ograniczajacy obszar funkcjonalnego centrum; w pasie drogowym loka-
lizuje si¢ zadaszenia przystankow autobusowych z zakazem realizacji obiektow kubatu-
rowych, dla ktorych wyznacza si¢ teren oznaczony ,,mzk” (punkt informacji komunikacji
miejskiej);

plac wewnetrzny (Kx1) z ogdlnomiejskimi ciggami pieszymi oraz obudowg budynkami

zlokalizowanymi na nastepujacych terenach:

a) Kpl — budynek garazu wielopoziomowego o wysokosci do IV kondygnacji nadziem-
nych (dopuszczalna zabudowa istniejacego parkingu strzezonego — Kp),

b) U1 — istniejacy budynek z mozliwoscig rozbudowy, przy zachowaniu istniejgcej formy
oraz rozbudowie nieprzekraczajacej wysokosci budynku istniejacego. Sciany ostono-
we obiektu musza by¢ wykonane z materiatu w barwie i formacie cegly klinkierowe;,

c) U2 — pierzeja istniejacych budynkéw ksztattujacych obudowe placu moze by¢ uzupet-
niona budynkami jednokondygnacyjnymi, z dachem czterospadowym i wykoncze-
niem S$cian zewng¢trznych nawigzujagcym do sasiedniego budynku na dz. nr ewid.
224/3, z przeznaczeniem lokalizacji oznaczonych:

- ,,u” —na cele ustugowe (handel, gastronomia),

- ,,mpik” —na cele sprzedazy prasy w obiekcie (klub prasowy),

d) U3 — zespot zabudowy o wysokos$ci 11T kondygnacji, ktory w pierzei placu moze sta-
nowic kilka segmentoéw zabudowy szeregowej, tworzacej forme historycznych kamie-
nic. Lokalizowane ustugi winny posiada¢ przewazajaca funkcje ustug gastronomii, z
mozliwoscig wykorzystania placu dla ustug sezonowych (ogrdéd letni). Podziat terenu
na dziatki budowlane moze wynika¢ z zatwierdzonego projektu zagospodarowania te-
renu, stanowigcego zatacznik do pozwolenia na budowe. Zabudowa pierzei skrzyzo-
wania ul. 11 Listopada i dr. Fr. Witaszka musi posiada¢ wysokos$¢, co najmniej rowna
wysokosci budynku ,,starej przepompowni”, z nawigzaniem wykonczenia elewacji
zewngtrznej w barwie 1 formacie cegly klinkierowej oraz wysoko$¢ w czgsci oznaczo-
nego transparentnego przykrycia ulicy, zgodng z budynkiem, o ktorym mowa w ust. 4
pkt 1;

teren U4 — budynek tworzacy pierzeje skrzyzowania ul. 11 Listopada 1 ul. dr. Fr. Witasz-

ka, spetniajacy warunki okreslone w pkt 2 lit. d w odniesieniu do podziatu terenu oraz

wymagan dotyczacych elewacji; wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wyzsza niz zabudowa
terenu U3 1 nie nizsza niz wysoko$¢ budynku ,,starej przepompowni”;

teren A/U1 — budynek bytej przepompowni, dla ktérego ustala sig:

a) zakaz nadbudowy, zmiany nachylenia potaci dachowych oraz zmiany formy budynku
i elewacji ksztattujacych pierzeje ul. 11 Listopada (elewacja potudniowo-wschodnia)
i ul. M. Konopnickiej (elewacja péinocno-wschodnia),

b) nakaz zmiany wykonczenia zewnetrznego szczytu, w elewacji potudniowo-za-
chodniej, nawigzujacego w detalu do szczytu elewacji poéinocno-wschodniej; dopusz-
cza si¢ rowniez przebudowe elewacji poprzez wykonanie partii wejsciowej, o ile wy-



nika¢ to bedzie z rozwigzan funkcjonalnych obiektu. Partia wejsciowa dotyczy tylko
wejscia ogélnodostepnego, z wytaczeniem wejscia do magazynow, pomieszczen sO-
cjalnych itp. funkcji umieszczonych w obiekcie,

c) dopuszcza si¢ zmian¢ formy budynku w cz¢$ci dobudowanej od strony poinocno-
zachodniej 1 poludniowo-zachodniej, w formie spojnej z pozostata czg¢scig obiektu,
z zachowaniem stosownych przepisow Prawa budowlanego odnoszacych si¢ do obiek-
tow objetych ochrong na podstawie ustalen miejscowego planu.

3. Na terenie jednostki A2 ustala si¢:
1) nastgpujace zakazy:
a) zabudowy systemowych urzadzen ogolnomiejskiej infrastruktury podziemne;j,
b) zmiany formy zewnetrznej budynku dawnej przepompowni przy ul. 11 Listopada,
o ktorej mowa w ust. 2 pkt 4,
¢) realizacji nowych budynkow mieszkalnych, z dopuszczeniem tylko mieszkan wtasci-
ciela, jako funkcji uzupeiniajacej w obiektach ustugowych;

2) nakaz kompozycyjnego ksztaltowania zieleni stanowigcej obudowe nowego placu oraz
ciagdw pieszych, w powigzaniu z zagospodarowaniem bulwaréw nadrzecznych, z ele-
mentami plastycznymi, obiektami matej architektury oraz z wykorzystaniem kolorystyki
nasadzen.

4. Teren jednostki A3 stanowi kwartat zabudowy zamykajacy wnetrze nowego przebiegu
ulicy taczacej ul. 1 Maja z ul. 11 Listopada, z zachowaniem pierzei ul. 11 Listopada i pl. Kon-
stytucji 3 Maja.

Podstawowe przeksztatcenia przestrzenne obejmuja:

1) zabudowe naroza ul. 11 Listopada na skrzyzowaniu ulicy projektowanej i ul. dr. F. Wi-
taszka — budynkiem o wysokos$ci do IV kondygnacji nadziemnych nieprzekraczajgcej wy-
sokosci istniejagcego budynku na sgsiedniej dzialce, ale nie nizszej niz III kondygnacje
zgodne z gabarytem budynku mieszkalnego z ustuga w parterze;

2) mozliwo$¢ rozbudowy budynku nr 1 przy placu Konstytucji 3 Maja, ksztattujacej pierzeje
nowej ulicy, o wysokosci jak w budynku istniejagcym, z dopuszczalnym wyrdznieniem na-
roza w formie wyzszego akcentu architektonicznego;

3) zakaz przeksztalcen istniejacej pierzei ul. 11 Listopada;

4) przebudowe placu Konstytucji 3 Maja poprzez:

a) wyodrebnienie wewnetrznych drog dojazdowych, z miejscami postojowymi,

b) powigkszenie przestrzeni pieszej stuzacej, miedzy innymi, funkcjonalnemu powiaza-
niu przystankow autobusowych zlokalizowanych na placu oraz przy nowym przebiegu
ulicy zbiorczej,

c) wyodrgbnienie przestrzeni pomnika, jako akcentu plastycznego przestrzeni wraz z za-
gospodarowaniem zieleni i mozliwoscig organizacyjnego uspokojenia ruchu na prze-
biegu ulicy dojazdowej (ul. 11 Listopada) i 14 Lutego (jeden Kierunek jazdy).

JEDNOSTKA B

§23.1. Jednostka strukturalna Bl stanowi centralng przestrzen publiczng uksztattowang
poprzez dwie osie kompozycyjne ul. Srédmiejskiej oraz ul. Boh. Stalingradu. Zagospodaro-
wanie placu oraz jego zabudowa stanowi podstawowy element krystalizujgcy obszaru $rod-
miejskiego. Niezabudowana przestrzen placu i ul. Srédmiejskiej pemni funkcje reprezentacyj-
nej przestrzeni miejskiej. Obudowe placu stanowig istniejace pierzeje al. Jana Pawta II 1 pl.
Zwycigstwa oraz pierzeja kwartatu przeznaczonego na cele realizacji nowej zabudowy.



2. Przestrzen placu (Kx1) oraz ul. Srodmiejska (Kx2) stanowi jednorodna kompozycyjnie
przestrzen piesza; na obszarze placu, w przestrzeni o szeroko$ci pasa drogowego Kx1 do po-
mnikéw nie lokalizuje si¢ zadnych elementdw ograniczajacych (zmniejszajacych) przestrzen
piesza; w czesci zachodniej placu, w wyznaczonej osi kompozycyjnej lokalizuje si¢ pomnik
Jana Pawta II. Ciag pieszy Kx2 I3aczacy ul. Boh. Stalingradu (KD-D) z droga wewnetrzng
(KDW) musi posiada¢ poziom placu oraz dopuszczalny przejazd bez przekroju ulicznego
(przejazd tymczasowy lub jednokierunkowy).

3. W formie zabudowy placu nalezy uwzgledni¢ osie kompozycyjne wyznaczajace gtow-
ne komponenty przestrzeni:
1) zamkniecie osi ul. Srédmiejskiej;
2) istniejacy i projektowany pomnik;
3) o0$ kompozycyjng tgczacg pomnik Jana Pawta II i pomnik St. Staszica, z otwarciem, w
przestrzeni ushugowe;j - 0si widokowej na doling rzeki Gwdy;
4) istniejacy budynek hotelu.

4. Kwartat zabudowy ustugowej (U, A/U), musi spetnia¢ nastgpujace warunki:

1) wysokos¢ budynkéw nie nizsza niz obiekt ksztattujacy zachodnig pierzeje placu i nieprze-
kraczajaca rzednej 79,80 m npm;

2) potaczenie przestrzeni placu (Kx1) oraz wewngtrznej przestrzeni pieszej, o ktorej mowa w
ust. 3 pkt 3, schodami o szeroko$ci nie mniejszej niz 35,0 m z mozliwo$cig wykorzystania
ich jako siedzisk; zr6znicowanie poziomu Kx1 oraz placu lub otwartego przejscia na tere-
nie U moze wynosi¢ 1,35m + 1,65m;

3) w pierzei placu Kx1 ustala si¢ zakaz wejs¢ do czgéci ustugowej, a gtdéwne przedpole dla
partii wejsciowych moze stanowi¢ plac wewngtrzny o maksymalnej rzgdnej terenu 62,45
m npm. lub pierzeja przedpola pieszego — Kx3;

4) zapewnienie niezbednych miejsc postojowych w budynku, z uwzglgdnieniem kondygnacji
podziemnej lub kondygnacji nadziemnych;

5) obowigzkowe zamknigcie osi ul. Srodmiejskiej budynkiem (A/U) z przejazdem bramo-
wym, stanowigcym integralng czg¢s¢ obiektow na terenie U;

6) w przestrzeni otaczajgcej zespot budynkow ustala sie zakaz lokalizacji placow i urzadzen
gospodarczych, stuzacych obsludze obiektow uslugowych; zaopatrzenie dla ustug musi
by¢ rozwigzane poprzez kondygnacje podziemna.

5. Wydzielenie terenu inwestycji kwartatu zabudowy ustugowej, o ktorym mowa w ust. 4,
obejmuje oznaczone tereny U i A/U, z obowigzkiem zapewnienia sluzebnosci pieszej ogolno-
dostepnej, zgodnej z kierunkami wyznaczonych osi kompozycyjnych i przejscia bramowego.

6. W przeznaczeniu terenu ustugowego (U) nalezy przewidzie¢:

1) ustugi kultury, gastronomii oraz ustugi bytowe;

2) ustugi handlu, nieprzekraczajgce 50% powierzchni uzytkowej obiektow;

3) niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych;

4) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni wyznaczonego terenu nie wigkszy
niz 0,6.

7. Realizacja zabudowy na terenie, o ktérym mowa w ust. 4, wymaga przeprowadzenia
konkursu architektonicznego (realizacyjnego) jak w przepisach dotyczacych twoérczych prac
projektowych.



§24.1.Teren jednostki B2 obejmuje dwa kwartaty zabudowy $§rédmiejskiej o funkcji

mieszkaniowo-ustugowej, z wyodregbnionym ciggiem pieszym ul. Ossolinskich. Zabudowa
jednostki ksztattuje centrum miasta.

1)

2)

3)

1)
2)
3)

4)

5)

Podstawowe elementy zagospodarowania przestrzennego obejmuja:

istniejgcg zabudowe w kwartale ograniczonym pl. Zwycigstwa, al. Piastow, ul. Ossolin-

skich i Srédmiejska, z mozliwoscia uzupehienia zabudowy tylko w pierzei ul. Srodmiej-

skiej; zabudowa moze stanowi¢ rozbudowe sasiedniego budynku, z obowigzkiem zacho-
wania przej$cia bramowego do wnetrza kwartatu;

przeksztatcenie pierzei ul. Ossolinskich, poprzez:

a) wskazane wprowadzenie uslug w parterze istniejacego budynku mieszkalnego zlokali-
zowanego w péinocnej pierzei ulicy z rozbudowa; dla realizowanej rozbudowy wy-
magana jest jednorodna forma architektoniczna oraz wysoko$¢ wysunigtych, z lica
budynku, czesci ustugowych parteru,

b) zabudowg pierzei potudniowej budynkiem ustugowym, o wysokosci co najmniej 11
kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzszym niz budynek mieszkalno-ustugowy w
pierzei ul. Srodmiejskiej,

C) przebudowg zagospodarowania przestrzeni ciggu pieszego, z uwzglednieniem jego
funkcji i nawiazania do zagospodarowania ul. Srodmiejskiej;

przeksztalcenie wnetrza kwartatu ograniczonego ul. Ossolinskich, al. Piastow, ul. 1 Maja,

ul. Srédmiejska — na funkcje komunikacyjna, w tym drogi wewnetrzne, przejicie piesze i

parking, z mozliwo$cig zabudowy ksztattujacej jego obudowg, z zastosowaniem:

a) wysokosci nie nizszej niz Il kondygnacje nadziemne i nie wyzszej niz III kondygnacje
nadziemne,

b) przejazdow bramowych dla obstugi zaplecza budynkow zlokalizowanych w pierzei
ul. Srodmiejskiej oraz wymaganych przejs¢ pieszych,

¢) nakazu przebudowy istnicjacej trafostacji elektroenergetyczne;j.

2. Na obszarze jednostki ustala sig:

zakaz zmiany linii zabudowy w pierzei ul.] Maja, Srodmiejskiej oraz pl. Zwycigstwa;
zakaz zabudowy przejscia w parterze budynku przy al. Piastow - w ciggu ul. Ossolinskich;
dopuszczalng przebudowe parteru w budynku ksztaltujacym pierzeje al. Piastow, z za-
chowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy tarasu pieszego i zapewnieniem nieutrud-
nionego przejsécia dla pieszych na dwoch poziomach: wejscia do budynku oraz ulicy, zrea-
lizowang na podstawie jednego pozwolenia na budowg;

nakaz nadbudowy budynku Nr 22 przy ul. Srodmiejskiej, w celu uzyskania jednorodne;j
zabudowy kwartatu;

dopuszczalne transparentne zadaszenie tarasu w potudniowej pierzei pl. Zwyciestwa, z
ksztattowaniem zieleni urzadzonej wzdtuz ciagu pieszego (trejaz, pergola).

§25.1. Jednostka strukturalna B3 obejmuje dwa kwartaly zabudowy $rodmiejskiej o funk-

cji mieszkaniowo-ustugowej. Pierzeje pl. Zwyciestwa i ul. Srodmiejskiej ksztattuja centrum
miasta.
Podstawowe elementy zagospodarowania przestrzennego obejmuja:

1)

2)

istniejacg zabudowe, z zachowaniem przeznaczenia terendw, oraz dopuszczeniem uzupel-
nienia zabudowy w pierzei ul. Kilinskiego (U1 - dz. nr ewid. 175/3); forma elewacji fron-
towej i wysokos¢ budynku musi nawigzywac do budynkoéw ksztaltujacych naroze i pierze-
je ul. Gen. Sikorskiego;

mozliwo$¢ przeznaczenia parterow we wszystkich budynkach ksztattujacych pierzeje
kwartatu ograniczonego ul. Gen. Sikorskiego, Srédmiejska, Buczka i Kilinskiego — na ce-



le ustugowe oraz zabudowe wnetrza zamykajaca wglad z ul. Srodmiejskiej (U2), obiekta-
mi o wysokosci nie nizszej niz Il kondygnacje nadziemne.

2. Na obszarze jednostki B3 ustala si¢:

1) zakaz zmiany formy zewng¢trznej obiektow obje¢tych ochrong konserwatorska, oznaczo-
nych na rysunku;

2) nakaz, przy przebudowie budynku biblioteki (U3), stanowigcego zamkniecie osi ul. 1 Ma-
ja (dz. nr ewid. 207/3) — nadbudowg¢ w formie dachu stromego (przywrocenie pierwotnej
formy dachu);

3) dopuszczalne transparentne zadaszenia tarasu w potudniowej pierzei pl. Zwycigstwa,
zgodnie z ustaleniami §24 ust. 2 pkt 5;

4) zagospodarowanie wnetrza kwartalu ograniczonego ulicami: Gen. Sikorskiego, Srodmiej-
ska, Buczka 1 Kilinskiego, poprzez realizacj¢ ogdlnodostepnego ciggu pieszego taczacego
ul. Srédmiejska z ul. Kilinskiego oraz zieleni urzadzonej, z dopuszczeniem urzadzen re-
kreacyjno-sportowych (ZP/Kx);

5) dopuszczalng zabudowe istniejacej czesci ushugowej budynku przy ul. Srodmiejskiej 3
(naroze ul. Gen. Sikorskiego), z zastosowaniem:

a) wysokoS$ci nie wyzszej niz budynki ksztattujace pierzeje ul. Gen. Sikorskiego,
b) nadbudowy i przebudowy catego wyznaczonego obiektu na podstawie jednego po-
zwolenia na budowe.

§26.1. Jednostka strukturalna B4 stanowi kwartat zabudowy $rodmiejskiej o funkcji ustu-
gowo-mieszkaniowej. Zabudowa ustlugowa pierzei al. Wojska Polskiego 1 pl. Zwycigstwa
ksztattuje centrum miasta.

2. Na obszarze jednostki ustala sig:

1) zachowanie istniejacej zabudowy, bez prawa rozbudowy, z zastrzezeniem pkt 2, 3, 4 i 6;

2) dopuszczenie rozbudowy istniejgcego budynku ustugowego (U1) zlokalizowanego na dz.
nr ewid.69/4, w pierzei ul. Boh. Stalingradu, pod warunkiem zachowania wysokosci i
formy budynku spo6jnej z budynkiem istniejgcym;

3) dopuszczenie rozbudowy istniejacego budynku (U2), z zakazem jego nadbudowy;

4) dopuszczenie rozbudowy budynku mieszkalno-ustugowego zamykajacg pierzeje pl. Zwy-
cigstwa, o wysokosci 1 formie dachu jak w budynku istniejacym;

5) zachowanie przejscia bramowego w zespole obiektow ustugowych (U3) przy al. Wojska
Polskiego;

6) dopuszczalng zabudowe przejscia bramowego w zespole obiektow ustugowych (U4) przy
al. Wojska Polskiego, z zastosowaniem:
a) zachowanie formy altyki szczytowej w Il kondygnaciji,
b) cofnigcia linii zabudowy podcienia, zapewniajgcej boczne wejscie do ustug w parterze

(analogicznie jak w stanie istniejagcym),

c) szklanej zabudowy frontu podcienia.

3. Zakaz rozbudowy, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, nie dotyczy docieplen budynkéw
oraz partii wejsciowych do budynkow.

§27.1. Teren jednostki strukturalnej B5 stanowi kwartal zabudowy mieszkaniowej §rod-
miejskiej oraz wyodrgbnionych ustug.
Podstawowe elementy zagospodarowania obejmuja:
1) zabudowe w pierzei ul. Okrzei i Boh. Stalingradu, z zakazem lokalizacji ustug wymagajg-
cych przebudowy budynkéw;



2) zachowanie ogdlnomiejskiego przejscia pieszego (Kx), taczacego ul. Boh. Stalingradu i
ul. Gen. Sikorskiego;

3) mozliwos¢ rozbudowy istniejgcego internatu (Umz - naroze ul. Okrzei i Gen. Sikorskiego)
na cele ustugowe lub krotkotrwatego zakwaterowania, w tym réwniez na cele mieszkal-
nictwa wielorodzinnego; wysokos¢ zabudowy — Il =+ Il kondygnacji nadziemnych z da-
chem ptaskim;

4) mozliwos$¢ uzupetnienia zabudowy, we wnetrzu kwartatu, jednym budynkiem ustugowym
(U1) o wysokosci II =+ III kondygnacji nadziemnych, zamykajacym wglad z ul. Kilinskie-
go do wnetrza (dz. nr ewid. 84/5 1 86/2);

5) mozliwo$¢ rozbudowy budynku ksztattujgcego naroze ul. Boh. Stalingradu i ul. Kilinskie-
go, w wysokosci istniejacej, z ushuga w parterze lub tylko poprzez rozbudowe parteru.

2. Ustala si¢ zakaz zmiany formy zewnetrznej budynku nr 7 przy ul. Kilinskiego i budyn-
ku nr 4 przy ul. Sikorskiego, objetych ochrong konserwatorska.

3. Zakaz, o ktorym mowa w ust.1 pkt 1, nie obejmuje zmiany uzytkowania lokalu miesz-
kalnego na cele prowadzenia dzialalnosci uslugowej, o ile prowadzona dziatalno$¢ speinia
warunki okreslone w §10 ust. 3.

§28.1. Jednostka strukturalna B6 obejmuje trzy kwartaty zabudowy $rodmiejskiej, wyod-
regbnione przebiegiem ulicy §w. Jana Bosko, z zachowaniem pierzei ulic i ciggu pieszego.
Podstawowe elementy zagospodarowania przestrzennego obejmuja:

1) teren kosciota pw. Sw. Rodziny (UKs);

2) ciag pieszy (Kx) w osi kompozycyjnej kosciota i budynku Liceum przy ul. W. Pola, z
obudowg budynkami ustugowymi;

3) istniejaca zabudowe mieszkaniows ksztattujaca pierzeje ulic: Gen. Sikorskiego, Kilin-
skiego, Buczka i Okrzei; w zagospodarowaniu terenéw mieszkaniowych wyodrgbnia si¢
drogi wewnetrzne.

2. Przeksztalcenia przestrzenne obejmuja:

1) mozliwo$¢ rozbudowy obiektow zwigzanych z edukacja, w tym obiektow ksztattujacych
pierzeje ciaggu pieszego, z ograniczeniem wysokosci budynkow do III kondygnacji nad-
ziemnych (U1);

2) mozliwo$¢ zabudowy ksztattujgcej naroze ul. Okrzei i Gen. Sikorskiego (U2);

3) mozliwos¢ przebudowy ciggu handlowego (U3) w pierzei ul. Buczka, z lokalizacja 3
obiektow o jednakowej wysokosci do I kondygnacji nadziemnych, z zachowaniem jedno-
rodnej formy architektonicznej;

4) zachowanie istniejacego budynku mieszkalnego na dzialce nr 212/1, z mozliwoscia jego
rozbudowy, przy zachowaniu istniejacej linii zabudowy, wysokosci istniejacego budynku
mieszkalnego oraz obowigzku rozbiodrki istniejgcego budynku ustugowego (dz. nr 213).

§29. Jednostka strukturalna B7 obejmuje teren zabudowany istniejacej szkoty, zabudowy
mieszkaniowej ksztaltujacej naroze ul. Buczka i Okrzei oraz zespot garazy.
Podstawowe przeksztatcenia przestrzenne obejmujg mozliwo$¢ budowy garazy, z przebudowa
wjazdu na terenie zabudowanym garazami oraz zmiang przestrzeni szkoly, poprzez wyodregb-
nienie nowego przebiegu ul. Rynkowej, taczacej rondo Jacka Kuronia z Targowiskiem Miej-
skim.

§30.1. Jednostka strukturalna B8, o przewazajacej funkcji ustug ogdélnomiejskich, stanowi
zamknigcie przestrzenne centrum (pierzeja ul. 1 Maja i pl. Konstytucji 3 Maja). Przewazajaca
funkcja terenu jest Targowisko Miejskie (UH/Kx).



Podstawowe przeksztatcenia przestrzenne obejmuja:

1) zabudowe naroza ul. Rynkowej i ul. Buczka (U1) obiektem spetniajagcym nastgpujace wa-
runki:

a) wysokos¢ i naroze akcentujgce zamknigcie pierzei ul. Buczka, o wysokosci nie wigk-
szej niz istniejace V kondygnacyjne budynki mieszkalne, ksztattujace naroze
ul. Srédmiejskie;j,

b) zabudowe¢ parteru uwzgledniajaca widocznos$¢ oraz przejScie piesze w parterze w kie-
runku ul. Rynkowej, z zachowaniem oznaczonych, na rysunku, nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy parteru oraz wyzszych kondygnacji;

2) przebudowe pierzei ul. 1 Maja i pl. Konstytucji 3 Maja (U2), obejmujaca przebudowe i
rozbudowe istniejgcych domoéw towarowych oraz realizacje zabudowy naroza, stanowigca
akcent urbanistyczny, zamykajacy o$ al. Piastow;

3) kompozycyjne i funkcjonalne uporzadkowanie zagospodarowania, przejs¢ pieszych, zie-
leni oraz parkingdéw - na obszarze Targowiska Miejskiego.

2. W ciagu istniejacej zabudowy ustugowej w pierzei ul. 1 Maja (obiekty handlowe Mer-
kury I 1 Merkury II), nalezy uwzgledni¢ przejs$cie piesze ogdlnomiejskie, ktorego szerokose,
w liniach zabudowy budynkow nie moze by¢ mniejsza niz 10,0 m, a zawgzenie wnetrza ciggu
pieszego — nie mniejsze niz 4,0m, pod warunkiem, ze Sciany w parterze nowej zabudowy,
ksztattujace wnetrze ciggu pieszego, wykonane beda z materiatow transparentnych, zapewnia-
jacych wizualny wglad poprzez wnetrze budynku na przestrzen za budynkiem (zapewnienie
widoczno$ci calego ciggu pieszego).

3. Teren zabudowany obiektem wpisanym do rejestru zabytkow (b. Arsenatl), oznaczony
Mwu, moze stanowi¢ obiekt o przeznaczeniu na cele ustugowe, ksztaltujacy zamkniecie osi
kompozycyjnej ul. Srédmiejskiej. Rozbudowa budynku oraz nowa zabudowa moze nastapi¢
na podstawie konkursu architektonicznego, zgodnie z przepisami odnoszacymi si¢ do twor-
czych prac projektowych, z uwzglednieniem przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

§31.1. Jednostka strukturalna B9 stanowi zespot zabudowy wielorodzinnej, na obszarze

ktorego ustala sie:

1) rozbiorke obiektow zlokalizowanych w linii rozgraniczajacej ul. Towarowg - budynki nr
4a i 6a (MW?2) oraz budynku nr 2a, przy pl. Konstytucji 3 Maja (MW1);

2) mozliwo$¢ rozbudowy istniejacego obiektu handlowego (Ul), bez prawa jego nadbudo-
wy, poprzez nowe uksztaltowanie linii zabudowy w pierzei pl. Konstytucji 3 Maja;

3) do czasu rozbiorki budynkoéw mieszkalnych przy ul. Towarowej, o ktorych mowa w pkt 1,
zachowuje si¢ istniejagcy pawilon gastronomiczny z mozliwoscia jego przebudowy w gra-
nicach okreslonych maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy.

2. Budynki wielorodzinne oraz garaze przewidziane do zachowania nie mogg podlegac
rozbudowie, z wylaczeniem partii wejSciowych do budynkéw mieszkalnych.

§32. Jednostka strukturalna B10 stanowi teren zabudowany obiektami ustugowymi, pro-
dukcyjnymi i mieszkalnymi.
Podstawowe elementy zagospodarowania przestrzennego obejmuja:
1) wyznaczone parkingi srodmiejskie, stuzace przede wszystkim obstudze Targowiska Miej-
skiego;
2) mozliwo$¢ rozbudowy istniejgcego obiektu ustug kultury (Ul), o wysokosci zblizonej do
budynku istniejacego;



3) mozliwos¢ rozbiodrki budynku tymczasowego (U2), z przeznaczeniem terenu na cele roz-
budowy istniejacego obiektu ustug kultury lub sprzedazy placowej, jako powigkszenie te-
renu Targowiska Miejskiego;

4) zachowanie przeznaczenia istniejacego zaktadu produkcyjnego (P), pod warunkiem ogra-
niczenia emisji do pozioméw nieucigzliwych dla zabudowy mieszkaniowej, oraz mozli-
wos¢ przeksztatcenia istniejacych obiektéw na cele ustugowe.

5) zachowanie zabudowy mieszkaniowej w pierzei ul. Towarowej, bez prawa rozbudowy.

JEDNOSTKA F

§33. Zespot jednostek strukturalnych zabudowy mieszkaniowej i ustugowej stanowi wy-
odrebniona jednostke urbanistyczna, zlokalizowana na obrzezu Srodmiescia. Na obszarze
jednostki urbanistycznej lokalizuje si¢ w szczego6lnos$ci ushugi ogolnomiejskie o swobodne;j
lokalizacji. Zamkniecie osi kompozycyjnej ul. Boh. Stalingradu obiektem zlokalizowanym
przy ul. Okrzei — stanowi jeden z podstawowych elementéw krystalizujgcych obszar $rod-
miejski.

§34.1. Jednostka strukturalna F1 stanowi obszar przeksztatcen przestrzennych, przede
wszystkim w zakresie uktadu komunikacyjnego miasta, w tym uktadu podstawowego (ul.
Ceglana i Chopina oraz ul. Dzieci Polskich 1 Okrzei) 1 uktadu obstugujacego (ul. Gen. Sikor-
skiego i Dr. Drygasa), jak rowniez struktury wewnetrznej poprzez uksztattowanie placu miej-
skiego w przestrzeni pomiedzy ul. Dr. Drygasa i Boh. Stalingradu.

Podstawowe elementy zagospodarowania przestrzennego obejmuja:

1) zielen izolacyjna, urzadzona, ksztattujaca pierzeje ul. Chopina i al. Wojska Polskiego oraz
ciagg pieszo-rowerowy laczacy ul. Gen. Sikorskiego z al. Wojska Polskiego;

2) plac miejski o gtéwnej funkcji komunikacji wewnetrznej i miejsc postojowych, z obiek-
tami ustugowymi ksztattujacymi jego obudowe.

2. Obudowa, o ktorej mowa w ust.1 pkt 2, obejmuje:

1) w pierzei wschodniej - obiekt o wysokosci nie nizszej niz III kondygnacje nadziemne, z
obowigzkowym przejSciem w parterze budynku, w osi ul Boh. Stalingradu; obiekt winien
spelnia¢ warunki dominanty przestrzennej zamykajacej o§ ul. Boh. Stalingradu, o$
ul. Dzieci Polski oraz o$ ul. Okrzei;

2) w pierzei zachodniej - istniejace obiekty ustugowe, dla ktorych ustala si¢ mozliwos¢ prze-
budowy na dom towarowy, o wysokos$ci rownej budynkowi administracyjnemu ZUS (dz.
nr ewid. 10/1); w ksztaltowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ kompozycyjne zamknigcie
nowego przebiegu ul. Dr. Drygasa;

3) w pierzei potudniowej - zabudowe istniejacg i projektowang ulicy Dr. Drygasa oraz naro-
za ul. Okrzei, obiektami o wysokosci jak w budynku administracyjnym ZUS (dz. nr ewid.
10/1);

4) w pierzei potnocnej — zabudowe ustugowa (U), w szczegdlnosci ustug gastronomii, w
budynkach jednokondygnacyjnych, z dachem czterospadowym o kacie nachylenia nie
mniejszym niz 20° i okapach wysunigtych z lica co najmniej 0,60 m; powierzchnia zabu-
dowy budynkéw nie moze przekraczaé 60,0 m?; oba budynki musza posiadaé taka sama
szeroko$¢ elewacji ksztattujacej zamkniecie placu; integralng czgs¢ zagospodarowania te-
renu stanowi teren zieleni urzadzonej, zamkniety potkolista pergola; w wyznaczonej prze-
strzeni moze by¢ urzadzony ogrdd letni, zwigzany z funkcja obiektow ustugowych. Nie-
przeznaczenie terenu na cele jednokondygnacyjnej zabudowy dopuszcza mozliwo$¢ za-
budowy tworzacej pierzej¢ ul. Boh. Stalingradu, z przejazdem bramowym nad terenem



wjazdu na parking oraz powigzanie z budynkiem na terenie A/U, pod warunkiem, ze po-
wyzsze bedzie wynikaé z realizacji na podstawie jednego pozwolenia na budowe (jedno-
rodne ksztattowanie péinocnej i wschodniej pierzei placu).

3. Istniejace obiekty, oznaczone A/U, zlokalizowane w pierzejach ul. Gen. Sikorskiego
oraz ul. Okrzei, mogg podlega¢ przebudowie formy architektonicznej, z zachowaniem wyso-
kosci budynkéw.

4. Ustala si¢ zakaz zmiany formy zewngtrznej budynku nr 8 przy ul. Okrzei oraz budynku
nr 18 przy ul. Okrzei, z mozliwoscig jego rozbudowy, ksztaltujacej naroze ul. Okrzei i Gen.
Sikorskiego oraz nakaz zachowania istniejgcego detalu architektonicznego, w tym podziatow
w oknach; nowa zabudowa musi posiada¢ wysoko$¢ rowna wysokosci istniejagcego budynku,
z mozliwoscig obnizenia lub podwyzszenia budynku w pierzei ul. Gen. Sikorskiego.

§35. 1. Jednostka strukturalna F2 obejmuje dwa kwartaly zabudowy ustugowej wyodreb-
nione poprzez ciag pieszy w osi ul. $w. Jana Bosko.

Podstawowe elementy zagospodarowania przestrzennego obejmuja:

1) przestrzenng obudowe pierzei ul. W. Pola, ciggu pieszego (pierzeja potnocna) i ul. Okrzei
- obiektami o wysokosci II + III kondygnacji nadziemnych, w formie nawigzujacej do ist-
niejacej zabudowy ustugowe;;

2) zabudowe poludniowej pierzei ciggu pieszego - ustlugami celu publicznego w budynkach
o wysokosci II = IIT kondygnacji nadziemnych, z wyodrebnieniem terendw:

a) UL —istniejacego obiektu przedszkola,
b) U2 — przewidzianej lokalizacji biblioteki publicznej (Powiatowa i Miejska Biblioteka
Publiczna);
3) lokalizacj¢ obiektu ustug sakralnych w pierzei ul. W. Pola.

2. Na terenie oznaczonym A/U ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug handlu.

3. Na cele biblioteki publicznej moga by¢ przeznaczone tereny Ul 1 U2, jako jedna nieru-
chomos¢, w zalezno$ci od wymagan programowych inwestycji.

§36.1. Jednostka strukturalna F3 stanowi obszar ekstensywnej zabudowy, w tym ustug
ogolnomiejskich oraz teren ogrodow dziatkowych Polskiego Zwiazku Dziatkowcow, ktore
stanowig element systemu zieleni, z ograniczonym prawem do zabudowy, zgodnie z przepi-
sami wynikajacymi z Prawa budowlanego.

2. W pierzei ul. Buczka dopuszcza si¢ zabudowe uslugowa lub mieszkaniowa (MW1) o
wysokosci IIT + IV kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe; w formie architek-
tonicznej budynku nalezy uwzgledni¢ kontekst zabudowy historycznej ksztaltujacej pierzeje
ul. Buczka.

3. Wyodrgbniony teren ogrodéw dziatkowych, oznaczony ZD1, moze stanowi¢ integralng
cze$¢ terenu ushug edukacji (UE) Iub teren ogolnodostepny o funkcji rekreacyjno-sportoweyj;
dla istniejgcego ogrodu dziatkowego ustala si¢ tymczasowa zasade zagospodarowania. Po-
dziat terenu oraz wydzielenie terenu ustugowego moze nastgpi¢ na podstawie projektu zago-
spodarowania, stanowigcego zatacznik do decyzji o pozwoleniu na budowe, z obowigzkowym
zagospodarowaniem terenu zieleni urzadzonej (ZP) w pierzei ul. W. Pola.



4. 7 terenu ogrodow dziatkowych wyodrebnia si¢ ogdlnodostepny cigg pieszo-rowerowy i
zieleni urzadzonej (ZP/Kx), jako cigg komunikacyjny uzupetniajacy dla przebiegu ulic: Ce-
glanej-Chopina, stuzacy w szczegolnosci powigzaniom funkcji rekreacyjnych o charakterze
og6lnomiejskim.

§37.1. Jednostka strukturalna F4 stanowi obszar zabudowany obiektami o przewazajacej
funkcji mieszkaniowej, w tym zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej.
Podstawowe przeksztatcenia przestrzenne obejmuja:

1) zachowanie pierzei potudniowej ul. Buczka, w szczegdlnosci formy i detalu architekto-
nicznego istniejacych budynkéw mieszkalnictwa wielorodzinnego oraz przeksztalcenie
formy istniejgcych obiektow ustugowych, w szczegolnosci formy dachu, detalu architek-
tonicznego oraz materiatow elewacyjnych, nawigzujacych do jednorodnego charakteru
istniejgcych budynkéw mieszkalnych;

2) mozliwo$¢ uzupehienia zabudowy w pierzei ul. Krynicznej, w tym rozbudowe budynku
ksztattujacego naroze ul. Okrzei, w formie i wysokos$ci jak budynek istniejgcy, z mozli-
woscig obnizenia w pierzei ul. Krynicznej. Na pozostatych dziatkach dopuszcza si¢ zabu-
dowe o wysokosci II kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

3) przeksztalcenie zabudowy obiektu sakralnego ksztattujacego pierzeje ul. Okrzei, z domi-
nantg przestrzenng zamykajaca o$§ obwodnicy $rodmiejskiej (rondo Jacka Kuronia);

4) zagospodarowanie zieleni izolacyjnej, w tym szpalerowej, stanowigcej obudowe pierzei
obwodnicy $rodmiejskie;j.

2. Podzial terenu zabudowanego (dz. nr ewid. 269 przy ul. Okrzei), o ktérym mowa w ust.

1 pkt 2, na dwie dziatki budowlane wymaga stuzebnos$ci drogowej, z dopuszczeniem zacho-

wania istniejacego zjazdu z ul. Okrzei tylko na prawe skrety oraz dostgpu komunikacyjnego z

ul. Krynicznej.

§38.1. Jednostka strukturalna F5 stanowi obrzeze obszaru $rodmiejskiego i nie jest defi-
niowana jako $rodmiescie, ktorego obszar funkcjonalny ograniczony jest obwodnicg $rod-
miejska.

Podstawowe elementy zagospodarowania przestrzennego obejmuja:

1) teren ustug sportu wraz z zielenig czgsciowo urzadzong, w tym szpalerowa, ksztattujaca
pierzeje obwodnicy srodmiejskiej;

2) potudniowg pierzeje obwodnicy $rodmiejskiej (ul. Okrzei), z przeksztalceniem istniejace-
go zagospodarowania na cele ustugowe (U1, U2) w nowej zabudowie, w tym ustug han-
dlu, w obiektach ksztattujacych pierzeje ulicy, o powierzchni sprzedazy nieprzekraczaja-
cej 2000m?;

3) teren ustug handlu paliwami (UHp - stacja paliw ptynnych);

4) przeksztalcenie istniejgcego terenu produkcyjnego (P/U), przy ul. Pomorskiej, na cele
ustlugowo-produkcyjne lub ustugowe, z mozliwoscig podziatu na dziatki budowlane.

2. Z wylaczeniem przedsigwzieé, o ktorych mowa w §43 pkt 2, na obszarze jednostki
strukturalnej, ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ znaczaco oddziatywujacych na
srodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu lub takich, dla ktéorych bedzie wymagane
sporzadzenie raportu, zgodnie z przepisami o Srodowisku.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenéw ustugowych, o ktorych mowa w
ust. 1 pkt 2, ustala si¢ nastgpujaco:
1) teren Ul — zabudowa jednym budynkiem o wysokosci I + II kondygnacji nadziemnych, z
obowigzujaca obstluga komunikacyjng terenu z ronda Jacka Kuronia oraz powigzania z
docelowg obstuga z ul. Pomorskiej;



2) teren U2 — zabudowa jednym budynkiem o wysokosci I + II kondygnacji z wymagang
obstuga komunikacyjng z ul. Pomorskiej, poprzez miejska droge wewnetrzng (KDW).

4. Wyznaczona miejska droga wewngtrzna (KDW) oraz parking (KP) dostgpne z ulicy
Pomorskiej, moga stanowi¢ wspotwilasnos¢é uzytkownikow wyznaczonych terenéw ustugo-
wych U1 i U2.

5. Nieprzeznaczenie terenu UHp na cele ustug handlu paliwami - dopuszcza przeznacze-
nie terenu U2 1 UHp na cele jednej nieruchomosci dla funkcji ustugowych. W przypadku
przeznaczenia terenu na jednorodng funkcje ustugowa obowigzuja warunki zabudowy jak w
ust. 3 pkt 1.

§39. Tereny oznaczone symbolem G wchodzg w sktad odrebnej jednostki urbanistyczne;j
miasta (osiedle Gorne) i obejmuja przebudowe placu 9 Maja na podstawowy uktad ulic ko-
munikacyjny ulic zbiorczych oraz teren zamykajacy o$ ul. Ceglanej poprzez:

1) realizacj¢ budowli wyodre¢bniajacych punkt widokowy i ciagg pieszy ogdlnomiejski, tacza-
cy srédmiescie 1 osiedle Gorne;

2) realizacj¢ obiektu ustugowego lub mieszkalno-ustugowego, o wysokosci II + III kondy-
gnacji nadziemnych, z dachem stromym.

§40. Tereny oznaczone I 1 J obejmuja teren zieleni (Z 1 ZP), z likwidacja istniejacego uje-
cia wody oraz teren przewidziany do przeksztatcen na cele ustugowe, ksztattujacy naroze al.
Wojska Polskiego i ul. Chopina. Na wyznaczonym terenie (U) zachowuje si¢ istniejacy obiekt
ustugowy; pozostale budynki, w przypadku przeznaczenia na cele ustalone w planie, winny
ulec rozbioérce. Budynek ksztattujacy zabudowe naroza moze posiada¢ wysokos¢ 11 + I11 kon-
dygnacji nadziemnych, z dachem stromym oraz cechy i detal nawigzujacy do budynku zloka-
lizowanego w parku — ul. Chopina 1 (b. Nowy Dom Strzelecki).

§41.1. Teren mieszkaniowy oznaczony symbolem Q wchodzi w sktad odrebnej jednostki
urbanistycznej miasta i obejmuje teren zabudowany budynkiem mieszkalnym wielorodzin-
nym, z zakazem rozbudowy.

2. Pozostaty teren (cz. dz. nr ewid. 509) stanowi przestrzen niezabudowang terenu ustu-
gowego.

§42. Tereny oznaczone symbolem C wchodzg w sktad odrebnej jednostki urbanistycznej
miasta 1 obejmujg teren zieleni urzadzonej (ZP) wraz z pomnikiem Stanistawa Staszica oraz
teren podziemnych urzadzen oczyszczania wod opadowych (pas drogowy ulicy gtéwne;j).

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§43.1. Ochrong srodowiska realizuje si¢ poprzez:

1) peine techniczne uzbrojenie terenu, w tym zbiorowe zaopatrzenie w wod¢ oraz odbior
sciekow komunalnych 1 opadowych, z zachowaniem przepiséw o srodowisku;

2) ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
do wyznaczonych w planie, terendOw o nastepujagcym przeznaczeniu:



3)
4)
5)

6)

a) przemystu drzewnego i poligraficznego, odnoszacego si¢ do istniejgcych zaktadow
w jednostce B10 i F5,

b) ustug handlu paliwami zlokalizowanej w jednostce F5,

C) istniejacych stacji bazowych telefonii komorkowej zlokalizowanych na budynkach;

komunalny system odbioru odpadow;

system zieleni miejskiej;

niezabudowanie terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi w dolinie rzeki

Gwdy;

wylaczenie z zabudowy strefy wzdhuz linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia, dla

ktérej moga by¢ ustalone ograniczenia zgodne z przepisami o $srodowisku.

2. Dla terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, o ktorych mowa w §6

ust.1 pkt 7 lit. b oraz w §8 pkt 12, obowigzujg zakazy:

1)

2)

3)

1)

2)

3)

1)

2)

1)
2)

wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych nowych obiektow budowla-
nych, z wylaczeniem modernizacji systemowych urzadzen ogdlnomiejskiej infrastruktury
podziemnej w zakresie odprowadzenia $ciekoOw opadowych (zrzut do rzeki Gwdy), $cie-
kéw komunalnych (kanat ttoczny) oraz zaopatrzenia w ciepto (cieptociag);

sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem roslinnos$ci shuzacej regulacji wod oraz umac-
niania brzegow;

zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materialdéw oraz wykonywania innych robot i
czynnosci, ktére mogtyby utrudnia¢ ochrong przed powodzia.

§44. Ochrona przyrody obejmuje:

zachowanie istniejgcej zieleni urzadzonej, w szczego6lnosci bulwarow w dolinie rzeki
Gwdy;

wyznaczenie systemu zieleni miejskiej tworzacej obudowe obwodnicy $rodmiejskiej oraz
ulic: Ceglanej i Chopina, al. Wojska Polskiego, ul. Dzieci Polskich i Boh. Stalingradu,
plac Zwycigstwa;

ograniczenie wycinki istniejacych drzew, tylko do przypadkéw uniemozliwiajacych reali-
zacje inwestycji na wyznaczonym w planie terenie lub realizacj¢ infrastruktury technicz-
nej stuzacej obstudze wyznaczonych terenow.

§45. Ochrona konserwatorska zabytkéw obejmuje:
obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
obiekty objete ochrong na podstawie ustalen miejscowego planu.

§46.1. Wpis do rejestru zabytkdw, na obszarze objetym planem, obejmuje:
dom nr 1 przy ul. 1 Maja (d. Arsenat);

ko$ciot pw. Sw. Rodziny.

2. Wpis zabytku do rejestru, o ktorym mowa w ust.1, nast¢puje na zasadach okreslonych

w przepisach o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

3. Wpis do rejestru, innych obiektow niz wymienione w ust. 1 pkt 1 1 2, nie wymaga

zmiany niniejszej uchwaty.

4. Budynki wpisane do rejestru oraz objete ochrong konserwatorskg na podstawie ustalen

planu oznaczono symbolem graficznym na rysunku.



Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§47. Uktad komunikacyjny obszaru srodmiejskiego wymaga modernizacji, w celu 0sig-

gnigcia docelowego modelu komunikacyjnego miasta, zgodnie z uchwatg Nr LIII/550/98 Ra-
dy Miejskiej w Pile z dnia 4 czerwca 1998r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uktadu komunikacyjnego.

1)

2)

3)
4)

§48. Modernizacja podstawowego uktadu komunikacyjnego obejmuje w szczego6lnosci:
realizacje przebiegu ul. Chopina do ul. Ceglanej, ze skrzyzowaniem ulic: Wyspianskiego,
Ceglanej i Dr. Drygasa, (plac 9 Maja), stuzacg powigzaniu uktadu ulic zbiorczych osiedla
,Gornego” 1 Srodmiescia;

zmiang przebiegu ul. 11 Listopada, ze skrzyzowaniem z al. Piastow oraz ul. dr. F. Witasz-
ka, stuzaca powigzaniu Srédmiescia oraz ”Zamoscia”. Modernizacja ulicy stuzy rowniez
realizacji centralnego punktu obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki autobusowe na
pl. Konstytucji 3 Maja w powigzaniu z przystankami przy projektowanej ulicy);

docelowa realizacj¢ drugiej jezdni w ciagu obwodnicy §rodmiejskiej;

mozliwo$¢ powigzania ulica gldwna (przedluzenie ul. Ceglanej) — osiedla ,,Gérnego”
i Srédmiescia ze ,,Staszycami”, w tym z al. Poznanska i droga ekspresowa S-11.

§49. Modernizacja komunikacyjnego uktadu obstugujacego oraz droég wewnetrznych

obejmuje w szczegdlnosci:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

1)
2)
3)
4)

1)

przebudowe przestrzeni publicznej placu Zwyciestwa, w powiazaniu z ul. Srédmiejska;
przebudowe pl. Konstytucji 3 Maja;

rozbudowe uktadu drog wewnetrznych ulicy Rynkowej, wraz z modernizacja obstugi cen-
trum handlowego, w tym parkingdw $rédmiejskich;

modernizacj¢ publicznych droég dojazdowych poprzez powigzania komunikacyjne ul. Dr.
Drygasa i Gen. Sikorskiego oraz ul. Swictojaniskiej i Krynicznej;

czeSciowg zmiang przebiegu ul. Dr. Drygasa ze skrzyzowaniem z ul. Dzieci Polskich
i Okrzei z modernizacjg powigzania komunikacyjnego (plac) ul. Dr. Drygasa i Boh. Sta-
lingradu;

realizacj¢ placu wewngtrznego taczacego, poprzez uklad ciaggow pieszych, ul. Pocztowa,
M. Konopnickiej i 11 Listopada;

realizacj¢ ciggu pieszo-rowerowego laczacego ul. Buczka z al. Wojska Polskiego (prze-
bieg przez teren ogrodéw dziatkowych).

§50. Uktad komunikacyjny, na obszarze objetym planem, obejmuje:
drogi publiczne, o ktérych mowa w §6 ust.1 pkt 2;

miejskie drogi wewnetrzne, o ktorych mowa w §6 ust.1 pkt 3;

drogi wewngetrzne, o ktorych mowa w §6 ust.1 pkt 4;

inne tereny komunikacyjne, o ktérych mowa w §6 ust.1 pkt 5.

§51.1. Drogi publiczne obejmuja:

podstawowy uktad ulic miasta, ktory stanowig:

a) ulice glowne, zapewniajace powigzania z drogami zamiejskimi, z wyodrgbnieniem
obwodnicy srodmiejskiej, ktora umozliwia przejecie 1 rozplot ruchu docelowego oraz
uspokojenie ruchu na obszarze $roédmiejskim, oznaczenie na rysunku — KD-G,

b) ulice zbiorcze, zapewniajace powigzania terenu obstugiwanego z uktadem ulic glow-
nych, oznaczenie na rysunku — KD-Z;



2) uktad ulic obstugujacych, stanowigcych ulice dojazdowe, stuzace obstudze wyznaczonych
jednostek struktury przestrzennej, oznaczenie na rysunku — KD-D.

2. Ulice gtowne obejmuja wyodrebnione ciagi ulic, oznaczone dodatkowym symbolem

cyfrowym:

1) ciag al. Jana Pawta II, rondo Jana Pawta II, al. Wojska Polskiego, od mostu Bolestawa
Chrobrego do skrzyzowania z ul. Chopina, oznaczenie na rysunku — KD-G1;

2) al. Piastow, od ronda Jana Pawta II do wezta ul. Kwiatowej i Towarowej, 0znaczenie na
rysunku — KD-G2;

3) czg$¢ obwodnicy §rodmiejskiej, od skrzyzowania z ul. Ceglang do skrzyzowania z ul. To-
warowg, oznaczenie na rysunku — KD-G3;

4) czg$¢ ulicy taczacej obwodnice srodmiejska z al. Poznanska, oznaczenie na rysunku —
KD-G4.

3. Ulice zbiorcze obejmuja wyodrebnione ciagi ulic, oznaczone dodatkowym symbolem
cyfrowym:

1) nowy przebieg ulicy Chopina, od skrzyzowania z al. Wojska Polskiego do skrzyzowania
z ul. Wyspianskiego, ul. Ceglang do obwodnicy $rodmiejskiej (KD-G3), oznaczenie na
rysunku — KD-Z1;

2) ciag ul. M. Buczka, ul.1 Maja, nowy przebieg ulicy od skrzyzowania z al. Piastow do ul.
11 Listopada, oznaczenie na rysunku — KD-Z2;

3) nowy przebieg ul. Dzieci Polskich i ul. Okrzei od skrzyzowania z al. Wojska Polskiego do
skrzyzowania z obwodnicg $rodmiejska (KD-G3), oznaczenie na rysunku — KD-Z3.

4. Ulice dojazdowe, oznaczone na rysunkach KD-D, obejmuja:

1) ul. Dr. Drygasa, ul. Gen. Sikorskiego, ul. W. Pola;

2) ciag ulic: Swietojanskiej i Krynicznej;

3) ul. Boh. Stalingradu, od pl. Zwycigstwa do ul. Okrzei,

4) ul. M. Konopnickiej, od al. Piastow do ul. 11 Listopada;

5) ul.11 Listopada od ul. dr. F. Witaszka do pl. Konstytucji 3 Maja.

§52.1. Miejskie drogi wewngetrzne obejmujg pozostate ulice niezaliczone do kategorii drog
publicznych, stanowigce uzupetnienie uktadu obstugujacego, oznaczenie na rysunku — KDW.

2. Miejskie drogi wewnetrzne obejmujg:

1) ul. Pocztows;

2) dojazd do placu Zwyciestwa (w ciggu ul. Boh. Stalingradu);

3) ul. Gen. Sikorskiego, od skrzyzowania z ul. Kilinskiego do ciagu pieszego ul. Srodmiej-
skiej;

4) ul. $w. Jana Bosko;

5) ul. Boh. Stalingradu od skrzyzowania z ul. Dr. Drygasa do ciagu pieszego ul. Falata;

6) ul. Rymarska;

7) ul. Rynkowa;

8) wyodregbnione drogi na pl. Konstytucji 3 Maja.

3. Do kategorii miejskich drég wewnetrznych zalicza si¢ nastgpujace place i ciagi piesze,
oznaczone na rysunkach — Kx:
1) plac Zwyciestwa;
2) plac Konstytucji 3 Maja;
3) ul. Srodmiejska;
4) ul. Ossolinskich;



5) cz¢s$¢ ul. $w. Jana Bosko oraz ciag pieszy tgczacy ul. Okrzei z ul. W. Pola;
6) ciag pieszy laczacy ul. Boh. Stalingradu z ul. Gen. Sikorskiego.

§53.1. Drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku — Kw, stanowig uzupehiajacy uktad
komunikacyjny, stuzgc réwniez obstudze wyznaczonych terenow i zapewniaja dostep do drog
publicznych.

2. Drogi wewngtrzne wyodrebniono w szczegdlnosci na wielofunkcyjnych terenach zabu-
dowy wielorodzinnej oraz ustug.

§54.1. Inne tereny komunikacyjne obejmuja:

1) place i przejscia piesze, 0znaczenie na rysunkach — Kx;

2) tereny wyznaczonych parkingéw ogolnodostepnych, oznaczenie na rysunku — Kp;

3) tereny infrastruktury technicznej, z wymaganym dostgpem komunikacyjnym, oznaczenie
na rysunku — Ki;

4) tereny garazy, zaliczane do bilansu miejsc postojowych, oznaczenie na rysunku — Kg;

5) tereny zieleni urzadzonej z wydzielonymi ogdlnomiejskimi ciggami pieszymi oraz rowe-
rowymi, oznaczenie na rysunku — ZP/KXx.

2. Gtowne ciagi piesze na obszarach o innym przeznaczeniu wyr6zniono graficznie na ry-
sunku.

§55.1. Dla drég publicznych, okreslonych w niniejszej uchwale, ustala si¢ linie rozgrani-
czajace pasow drogowych, oznaczone graficznie na rysunku planu oraz nast¢pujace parametry
jezdni:

1) KD-G1: jedna jezdnia o czterech pasach ruchu, o szer.— 3,50m (zachowanie stanu istnieja-
cego);

2) KD-G2: dwie jezdnie o dwoch pasach ruchu, o szer.— 3,50m (zachowanie stanu istnieja-
cego);

3) KD-G3: dwie jezdnie o dwodch pasach ruchu, o szer. — 3,50m;

4) KD-G4: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, o szer. — 3,50m;

5) KD-ZI: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, o szer. — 3,50m;

6) KD-Z2: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, o szer. — 3,50m;

7) KD-Z3: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, o szer. — 3,50m;

8) KD-D: jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu nie we¢zszymi niz 2,50m lub zgodna ze sta-
nem istniejacym.

2. Do realizacji drog publicznych maja zastosowanie warunki techniczne jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne 1 ich usytuowanie.

3. Sposob rozwigzania skrzyzowan drog publicznych powinien by¢ dostosowany do struk-
tury kierunkowej 1 prognozowanego natezenia ruchu — w decyzji o pozwoleniu na budowg;
wszystkie skrzyzowania, na obszarze objetym planem s3a jednopoziomowe; oznaczony, na
rysunku, sposob rozwigzania skrzyzowan stanowi rozwigzanie pozadane.

4. Dla miejskich drog wewnetrznych (KDW), o ktérych mowa w §52, ustala si¢ zachowa-
nie istniejacych paséw drogowych oraz parametréw jezdni.

5. Dla uktadu podstawowego ulic gtdbwnych 1 zbiorczych obowigzuje ponadto:
1) ograniczenie zjazdow indywidualnych do niezbednego minimum;



2) wprowadzenie zjazdow indywidualnych od ulic nizszej klasy, zapewniajacych dojazd do
nieruchomosci.

6. Dla ulic dojazdowych ustala si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia ruchu uspokojonego, po-
przez zastosowanie jednej z nizej wymienionych zasad:
1) zmniejszenia predkosci jazdy zakazami administracyjnymi lub rozwigzaniami technicz-
nymi;
2) wyeliminowanie ruchu pojazdow niezwigzanych z obstugg otoczenia;
3) wprowadzenie jednego kierunku ruchu.

7. Uktad ulic gtéwnych 1 zbiorczych stuzy obstudze autobusowej komunikacji zbiorowej;
w pasach drogowych mogg by¢ realizowane zatoki autobusowe, wiaty ostonowe z mozliwo-
scig lokalizowania kioskow sprzedazy biletow i prasy (typ kiosku ,,Ruch”); lokalizowane
obiekty musza posiada¢ jednorodng forme architektoniczng wszystkich elewacji, w tym
ksztattujacych pierzeje ulicy od strony jezdni oraz od strony ciggu pieszego.

§56. Dla drog wewnetrznych (Kw), o ktorych mowa w §53, zachowuje si¢ parametry
jezdni istniejacych, a dla nowo realizowanych ustala si¢ pasy ruchu nie mniejsze niz 2,25m
- dla ruchu dwukierunkowego.

§57.1. Z wyltaczeniem drogi glownej — KD-G1, na wszystkich drogach publicznych oraz
miejskich drogach wewnetrznych moga by¢ realizowane $ciezki rowerowe.

2. Ustala si¢ nastepujacy sposob wyznaczania $ciezek rowerowych w pasach drogowych

ulic gtownych 1 zbiorczych:

1) al. Piastow (KD-G2) — obustronne, dwukierunkowe Sciezki o szer. 2,0m, wydzielone z
istniejacych chodnikdw;

2) obwodnica $rodmiejska (KD-G3):

a) na odcinku od skrzyzowania z ul. Ceglang do ronda Jacka Kuronia — dwukierunkowa
sciezka rowerowa o szerokosci 2,5m, zespolona z chodnikiem w potudniowej czgsci
ulicy oraz w cz¢$ci potnocnej od skrzyzowania z ul. Ceglana do ul. Kryniczne;,

b) na odcinku od ronda Jacka Kuronia do skrzyzowania z ul. Towarowg — jednostronna
dwukierunkowa $ciezka rowerowa o szerokos$ci 2,0m, zespolona z chodnikiem w po-
tudniowe;j czesci ulicy;

3) ulica glowna (KD-G4) od skrzyzowania z obwodnica $rodmiejskg (KD-G3) do projekto-
wanego wiaduktu — dwukierunkowa $ciezka rowerowa o szer. 2,5m zespolona z chodni-
kiem;

4) ul. Chopina (KD-Z1) do skrzyzowania z ul. Dr. Drygasa — samodzielna, jednostronna,
dwukierunkowa §ciezka rowerowa o szerokosci 2,5m, nie wyznacza si¢ $ciezki w pasie ul.
Ceglanej;

5) ul. Buczka, ul. 1 Maja i 11 Listopada (KD-Z2) — na odcinku pomigdzy ul. Ceglang i ul.
Okrzei — jednostronna, dwukierunkowa $ciezka rowerowa o szerokosci 2,0m zespolona z
chodnikiem, w pdtnocnej czesci ulicy, a na pozostatym odcinku w jezdni (strefa uspoko-
jonego ruchu 30 km/h);

6) ul. Dzieci Polskich i ul. Okrzei (KD-Z3):

a) na odcinku od al. Wojska Polskiego do ul. Boh. Stalingradu, jednostronna, dwukie-
runkowa $ciezka rowerowa o szerokosci 2,0m, zespolona z chodnikiem w zachodniej
czesci ulicy, a na odcinku od ul. Boh. Stalingradu do skrzyzowania z ul. Dr. Drygasa
(nowy przebieg) — dwukierunkowa, obustronna, stuzgca powigzaniu z uktadem Scie-
zek rowerowych w ulicach dojazdowych, w szczeg6lnosci w ul. Boh. Stalingradu,



b) na odcinku od skrzyzowania z ul. Dr. Drygasa do ronda Jacka Kuronia poprzez wpro-
wadzenie ruchu rowerowego w jezdnig;
7) samodzielna $ciezka rowerowa — dwukierunkowa o szer. 2,5 m taczaca al. Wojska Pol-
skiego z ul. Buczka (przebieg przez ogrody dziatkowe).

3. Ustalenia ust. 2 stanowig podstawowy sposOb wyznaczania $ciezek rowerowych, dla
ktorych dopuszcza si¢ wybor innego wyznaczenia przebiegu $ciezki, o ile jest to uzasadnione
wzgledami funkcjonalnymi ruchu samochodowego, rowerowego oraz pieszego.

§58. W ulicach dojazdowych i miejskich drogach wewnetrznych, Sciezki rowerowe moga
by¢ wyznaczone w chodniku, pasie zieleni lub jezdni.

§59. Przebieg migdzynarodowego szlaku turystycznej drogi rowerowej R1, zachowano
w oznakowanym ciagu ulic: Ceglanej, Buczka, 1 Maja i 11 Listopada.

§60. Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce wskazniki shuzace ustala-

niu ilo$ci miejsc dla parkowania samochodéw osobowych:

1) w zabudowie wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie;

2) dla ustug handlu — 10 + 20 miejsc postojowych/1000m? powierzchni uzytkowej obiektu;

3) dla ustug gastronomii — 1 miejsce postojowe/6 miejsc konsumpcyjnych;

4) dla obiektow zwigzanych z zakwaterowaniem — 1 miejsce postojowe/5 miejsc noclego-
wych;

5) dla wszystkich terenow, w zaleznos$ci od potrzeb, obowigzujace wyznaczenie miejsc po-
stojowych dla os6b zatrudnionych.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§61. Dla obszaru srédmiejskiego ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode — z istniejacego uktadu sieci wodociagowych;

2) zasilanie w energi¢ elektryczng — z istniejgcego systemu elektroenergetycznego;

3) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z miejskiego systemu cieptowniczego;

4) zasilanie w gaz — z istniejacych sieci gazowniczych;

5) obshuge telekomunikacyjng — z istniejacych sieci kanalizacji kablowej wyprowadzonych
z centrali przy al. Piastow — ul. Pocztowej oraz innych systemow komunikacji;

6) odprowadzenie sciekdéw komunalnych — poprzez istniejace kanaty grawitacyjne do prze-
pompowni $ciekow przy ul. M. Konopnickiej;

7) odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych poprzez istniejace kanaly grawitacyjne
z wylotami do rzeki Gwdy w rejonie mostu Bolestawa Chrobrego oraz mostu Bolestawa
Krzywoustego, z podczyszczalnig zrealizowang przy ul. M. Konopnickiej.

§62. Powigzania zewnetrzne uktadu:

1) sieci wodociggowe, czynne na obszarze srodmiescia, stanowig element systemu ogdlno-
miejskiego zasilanego w wodg aktualnie ze studni glgbinowych z warstw czwartorzedo-
wych z ujecia wody w Dobrzycy. Planowane jest sukcesywne wytaczanie poszczegolnych
studni na terenie miasta z pozostawieniem uje¢ awaryjnych wyznaczonych w programie
publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych;



2) system elektroenergetyczny, czynny na obszarze obj¢tym planem, ztozony z linii kablo-
wych SN 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV i linii NN 0,4 kV, zasilany jest w
energi¢ elektryczng z krajowego systemu z kierunku GPZ Krzewina linig napowietrzng
WN 110 kV poprzez trzy gldowne punkty zasilania z transformatorami 110/15 kV;

3) energia cieplna, na cele wylgcznie grzewcze, doprowadzona jest sieciami cieplnymi z 2
kotlowni rejonowych:

a) KR-Kaczorska — zasi¢g do al. Piastow i ul. 14 Lutego,
b) KR-Zachdd — zasieg do al. Piastow, placu Konstytucji 3 Maja i ul. Towarowej;

4) gaz ziemny wysokometanowy GZ-50 grupy ,,E”, doprowadzony jest do sroédmieScia gazo-
ciggami $redniego 1 niskiego cisnienia. Poza granicami planu sg usytuowane stacje reduk-
cyjno — pomiarowe | i Il stopnia;

5) ustugi telekomunikacyjne, s$wiadczone dla mieszkancéw miasta przez dwoch operatorow,
zapewniajg pelne pokrycie potrzeb rowniez dla rejonu srodmiescia;

6) przez rejon srodmiesécia przebiegaja kolektory magistralne sprowadzajace do przepom-
powni centralnej przy ul. M. Konopnickiej, $cieki komunalne réwniez z innych dzielnic
prawobrzeznej Pity, jak osiedle Gorne, al. Niepodlegtoéci, plac Stanistawa Staszica. Scie-
ki zebrane w przepompowni przetlaczane sg do miejskiej oczyszczalni w Leszkowie;

7) kolektory deszczowe przebiegajace przez srddmiescie zbierajg $cieki opadowe i roztopo-
we rowniez z osiedla Gornego.

§63. Zasady modernizacji systemow infrastruktury techniczne;j:
1) odprowadzenie $ciekow opadowych:
a) w celu poprawienia stanu czystosci wody w Gwdzie wymagane jest podczyszczanie
wod opadowych i roztopowych;
b) w rejonie $rddmiescia planuje si¢ budowe osadnikow i separatoréw przed wylotami
kanatéw deszczowych, ktore zbieraja $cieki nie tylko z terendw objetych planem
srddmiescia 1 stuzg modernizacji sieci ogélnomiejskich.

§64.1. Na catym terenie, w granicach objetych planem, zachowuje si¢ istniejace czynne
sieci uzbrojenia technicznego z obowigzkiem zapewnienia do nich dostgpu.

2. Na terenach nieprzeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacje podziemnych
urzadzen infrastruktury technicznej, zwiagzanych z obstugg terendw wyznaczonych w planie.

3. Istniejaca infrastruktura techniczna zapewnia obstuge catego obszaru $rodmiejskiego
i w zwigzku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, obejmujacej sieci wodociggowe oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych, ktore
naleza do zadan wlasnych Gminy.

4. Odprowadzenie $ciekow opadowych zwigzane jest z modernizacjg uktadu drog na ob-
szarze srodmiejskim oraz programem poprawy czystosci rzeki Gwdy.

Rozdzial 7
Przepisy koncowe

§65. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowiaca podsta-
we do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



§66. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§67. Zgodnie z art. 34 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym tracg moc ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego uchwalonych na podstawie ustawy z 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu prze-
strzennym, na obszarach ujetych w treéci niniejszej uchwaty oraz rysunkach, stanowigcych
zatagczniki do uchwaly.

§68. Uchwata obowigzuje po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Pity
/-1 Andrzej Czapiewski



